Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

202430050777

Sefior(a)

INVERSIONES AMHC S.A.S.
C.C. 901446872

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202450010487

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202450010487 del No Registra

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
qgque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
en laLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTI()N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETAR[A DE’CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 7 *

2 4 0010 48

DE 15/02/2024

CONSECUTIVO INTERNO R-233 DE 2024
SOLICITUD N° 202110221282 DE JULIO 21 DE 2021

“Por medio de la cual se rectifica la inscripcién catastral de un predio”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo
43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 y la
Resolucion 1040 de 2023, expedida por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior JUAN CARLOS GARCIA VERA, identificado con cédula de ciudadania N° 71.699.014,
solicita la verificacion de la inscripcion catastral de las matriculas inmobiliarias N° 59811 y 632109,
para lo cual adjunta copia de los siguientes documentos: cédula de ciudadania y factura de
Impuesto Predial Unificado,

Los predios se encuentran inscritos en la base de datos catastral con la siguiente informacion:
Cddigo de Ubicacion: 1019002-0009

Area lote: 274m?
Area construida: 597m?

Matricula Direccion Desenglobe PA.rea USO'T'PO' Propietarios Derecho
rivada Puntaje

SANDRO
MUNOZ 25%
CUARTAS

59811 | OR 4559# 50- 1 400% 597m? (c(:)(fr:r:leor::gl) JUAN
CARLOS 25%
GARCIA VERA
INVERSIONES 50%
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| | | | AMHC S.AS. |

Cadigo de Ubicacion: 1019045-0018
Area lote: 180m?
Area construida: 345m?

Matricula | Direccion | Desenglobe A}rea USO'T'PO' Propietaria Derecho
Privada | Puntaje
02-40-49
21m? . TERESA
632109 | CRADFAT 1 100% (Gomercial) | SALDARRIAGA | 100%
324m? o DUQUE
(hoteles)

Con el fin de atender el tramite, se orden¢ la verificacion de la documentaciéon que reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe GT-1024 de abril
12 de 2023, relacionado en la ficha lote provisional con formato de traslado o delegacion de
correspondencia y documentacion con firma digital del 13 de abril de 2023, de la Unidad de
Cartografia, lo siguiente:

Se procede a corregir la ubicaciéon de la matricula inmobiliaria N° 632109, ya que se encuentra
trocada con la matricula inmobiliaria N° 59811.

La matricula inmobiliaria N° 632109, queda ubicada en el cédigo de ubicacion 1019002-0009, con
area lote de 274m?2, uso-tipo-puntaje de 02-40-40 (comercial), a nombre TERESA SALDARRIAGA
DUQUE, se actualiz6 el area total construida pasando de 382m2 a 597m2, mediante Resolucién
de Actualizacion Catastral N° 202350107511 de diciembre 28 de 2023.

Para esta matricula se observa una construccion transitoria en el tercer piso, no permitieron fotos
internas.

La matricula inmobiliaria N° 59811, queda ubicada en el cédigo de ubicacion 1019045-0018, con
area lote de 180m?2, area total construida de 345m?2, uso-tipo-puntaje y area privada construida de
02-40-49 (comercial), 21m2 y 02-43-52 (hoteles), 324m2, a nombre SANDRO MUNOZ CUARTAS,
JUAN CARLOS GARCIA VERA e INVERSIONES AMHC S.A.S.

Una vez analizada la informaciéon expuesta anteriormente, correspondiente a la realidad fisica
verificada en la inspeccion técnica, se observa que difiere con la que reposa en la base de datos
catastral.

Por lo anterior la informacién se debe rectificar en la base de datos catastral de la siguiente
manera:
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Cadigo de Ubicacion: 1019002-0009
Area lote: 274m?
Area construida: 597m?

Matricula Direccion Desenglobe Area USO'T'PO' Propietario Derecho
Privada Puntaje
TERESA
632109 | CRASH#4T- 1 4409, s97mz | 92-40-40 | op| DARRIAGA | 100%
58 (comercial) DUQUE
Codigo de Ubicacion: 1019045-0018
Area lote: 180m?
Area construida: 345m?
, L Area | Uso-Tipo- L
Matricula | Direccién | Desenglobe . - Propietarios Derecho
Privada Puntaje
SANDRO
21mz | 02-40-49 MURIOZ 25%
(comercial) CUARTAS
CR45# o JUAN
9811 1 5059 100% vpas5s | CARLOS 25%
324m?2 (hoteles) GARCIA VERA
INVERSIONES 509%
AMHC S.A.S. °

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a rectificar la inscripcion catastral de las
matriculas inmobiliarias N° 632109 y 59811, con sus correspondientes areas, propietarios y datos
criticos.

Con relacién a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas préximo.”

El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion 1055
de 2012, consagra que se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion catastral del
predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelacion de
doble inscripcién de un predio y por cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los
origenes de georreferenciacion. El tradmite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
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momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

El Articulo 129 de la Resolucién 070 de 2011, modificado por el Articulo 16 Resoluciéon 1055 de
2012, prevé que la fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes
de la formacion o actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la
de la formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente. La fecha de inscripcion
catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la conservacion catastral sera la que
corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124 a 128 de esta resolucion. Paragrafo.
Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de escala o cartograficos
sin que se presente modificacién en la ubicacion, los linderos y forma de los predios, la inscripcién
catastral de dichos ajustes serd la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal
a partir del primero de enero del afio siguiente”.

El Articulo 115 literal a) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la Resoluciéon
1055 de 2012, sefala como mutaciones de primera clase las que ocurran respecto del cambio de
propietario o poseedor.

El Articulo 124 de la Resolucion 70 de 2011, sefala que la inscripcion de las mutaciones de primera
clase sera a partir de la fecha de la escritura publica registrada o de la posesion de acuerdo con
los respectivos documentos.

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la Resolucion
1055 de 2012, senala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas
construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas. También, los cambios que se presenten respecto del destino econdmico de los
predios.

El Articulo 126 de la Resoluciéon 70 de 2011, sefala que la inscripciéon en el catastro de las
mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucidon que ordene la inscripcion
de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avalios de cada uno de
los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).
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A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporaciéon de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacion oficial.

El Articulo 152 de la Resolucién 070 de 2.011, sefiala que el propietario o poseedor esta obligado;
a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el
Catastro, con la informacién actualizada; informar a la autoridad catastral los datos actuales, para
que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos
catastrales; suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de informacion, para
el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo
Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el aio en que se define el incremento.

Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012 y 829 de 2013 del IGAC, a pesar de su derogatoria por
la entrada en vigencia de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso,
debido a que al respecto, la mencionada Resolucion establece el siguiente régimen de transicién
normativa. “Articulo 71. Transicion. Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por
parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicién del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por los
funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Rectificar la inscripciéon catastral, a partir del 29 de diciembre de 2023, fecha de
publicacién en la Gaceta Oficial N° 5288 de la Resolucion N° 202350107511 del 28 de diciembre
de 2023 — Actualizacion Catastral, de la matricula inmobiliaria N° 59811, por lo expuesto en la
parte motiva del presente Acto Administrativo, con la siguiente informacion:

MATRICULA 59811
DIRECCION CR 45 # 50-59
CODIGO DE UBICACION 1019045-00018
ZONA GEOECONOMICA 580
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DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 180m?2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 345m?2
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 21m? 324m?2
USO-TIPO-PUNTAJE 02-40-49 (comercial) 02-43-52 (hoteles)
AVALUO LOTE $ 814.585.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 341.108.000
AVALUO TOTAL $ 1.155.693.000

Articulo 2° El avallo catastral para la matricula inmobiliaria N° 59811, tendra vigencia fiscal a
partir del primero (1°) de enero de 2024.

Articulo 3° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos para el respectivo ajuste fiscal.

Articulo 4° Rectificar la inscripcidon catastral, a partir del 29 de diciembre de 2023, fecha de
publicacién en la Gaceta Oficial N° 5288 de la Resolucion N° 202350107511 del 28 de diciembre
de 2023 — Actualizacion Catastral, de la matricula inmobiliaria N° 632109, por lo expuesto en la
parte motiva del presente Acto Administrativo, con la siguiente informacion:

MATRICULA 632109
DIRECCION CR 45 # 47-58
CODIGO DE UBICACION 1019002-0009
ZONA GEOECONOMICA 560
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 274m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 597m?

USO-TIPO-PUNTAJE

02-40-40 (local)

AVALUO LOTE

$ 871.721.000

VALUO CONSTRUCCION

$ 778.326.000

AVALUO TOTAL

$ 1.650.047.000

Articulo 5° El avaluo catastral de la matricula inmobiliaria N° 632109, tendra vigencia fiscal a
partir del primero (1°) de enero del afio 2025, incrementado en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacién Catastral.

Articulo 6° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

20

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

nor:ﬂrwa H. I’l'fc., castwso VvV

Elabor6: MARIANA CORREA ABAD Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

%

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN

Pagina 7 de 8 de la Resolucion N°. 202450010487

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

- ) Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 3,
@ 9, @ www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 7 SGBS

CO17i7740




Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

LISTA DE PROPIETARIOS A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-233 DE 2024
SOLICITUD N° 202110221282 DE JULIO 21 DE 2021

Matricula Nombre Documento Direccién Teléfono Con"ec_) En calidad
electronico de
JUAN CARLOS GARCIA CR29C # jgarcia@bancode S
VERA 71.699.014 18A Sur-120 3153062164 occidente.com.co Propietario
SANDRO MUNOZ CL 045 030
59811 CUARTAS 98.526.447 001
INVERSIONES AMHC CR 045 050 | .. i
SAS 901446872 059 Sin teléfono
TERESA SALDARRIAGA CL 013 036
632109 DUQUE 21.374.159 A 227 00502
Secretaria de Gestion y Control Territorial.
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